ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по проекту межевания территории 

9 квартала г. Мирного
Дата проведения: 30.11.2017 г.

Время проведения: 16.30 часов       
Место проведения - конференц-зал районной Администрации (ул. Ленина, 19)
Ведущий: Гвиниашвили Т.Р. – заместитель председателя комиссии городского Совета по местном самоуправлению, законности и Регламенту, а также члену комиссии городского Совета по бюджету, налоговой политике, землепользованию, собственности.
В Президиуме: Корытова И.Н. – заместитель Главы городской Администрации по экономике и финансам.
В публичных слушаниях приняли участие 27 человек (список прилагается).

Предмет слушаний: Проект межевания территории 9 квартала г. Мирного.
Основание: Постановление Главы города Мирного от 03.11.2017 № 61/17-ПГ «О проведении публичных слушаний по проекту межевания территории 9 квартала                  г. Мирного» (09.11.2017 было размещено на официальном сайте городсклой Администрации).
Слушали основного докладчика Сафонову С.А. – начальника управления архитектуры и градостроительства городской Администрации, гл. архитектора г.Мирного. 
Доклад Сафоновой С.А.:
Добрый день, уважаемые участники слушаний! Сегодня мы проводим их по обсуждению проекта межевания территории 9 квартала г. Мирного. 

Такой проект относится к документации по планировке территории, которая разрабатывается в соответствии с решениями генерального плана города Мирного. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий:

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, в связи с образованием и изменением земельных участков, в том числе относящимся к территории общего пользования. 

Подготовка данного проекта осуществляется применительно к застроенной территории, расположенной в границах одного элемента планировочной структуры центральной части города Мирного, а именно -  9 квартала.  

Данный квартал располагается в границах улиц Комсомольской, Аммосова, Московской и Ойунского. 

На его территории находятся:

- шесть 9-ти этажных многоквартирных жилых домов, так называемых «свечек» по ул. Комсомольской, дома 23, 25, 25а, 29, 29а и 31;

- и восемь 4-х этажных многоквартирных жилых домов по ул. Московской, дома 2, 4, 6, 8, 10 и 12, по улице Ойунского дом № 7 и по улице Аммосова, дом № 16. 

Здесь образовано и осуществляет свою деятельность товарищество собственников жилья – ТСЖ «9 квартал».

Кроме жилых объектов располагаются:

- детский сад № 2 «Сардаана» по ул. Московской, д. 6а;

- плавательный бассейн «Кристалл» по ул. Комсомольской, д. 27;

- магазин «Темп» по ул. Комсомольской, д. 25/1;
- кафе сети «Traveler`s Coffe» и Бизнес- центр по ул. Комсомольской. 
На первых этажах части жилых домов располагаются объекты обслуживания населения, такие как отдел ЗАГСа, офисы УФМС, Управления ветеринарии, Комитета имущественных отношений МО «Мирнинский район», ООО «Земкадастрпроект», кабинет стоматологии, детские внешкольные организации и другие нежилые помещения.

В данном квартале установлены два временных объекта – это парикмахерская (салон «Мира») и мастерская по ремонту обуви. 

Среди объектов инженерной инфраструктуры, кроме инженерных сетей, здесь располагаются четыре трансформаторные подстанции ТП 38, 39, 40 и 41, а также тепловой пункт 9 квартала. 

Также здесь имеется большая детская игровая площадка и дворовая спортивная площадка «Вымпел».

Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществлялась в соответствии с местной системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

Согласно ст. 43 Градостроительного кодекса РФ проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная часть включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

В свою очередь, текстовая часть включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы зон действия публичных сервитутов.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.

В подготовленном проекте межевания территории сохраняются существующие земельные участки, поставленные на кадастровый учет – это участки зданий детского сада, бассейна «Кристалл», теплового пункта 9 квартала и четырех трансформаторных подстанций ЗЭСа, спортивной площадки «Вымпел», находящейся в муниципальной собственности, а также инженерных сетей. 

Для формирования границ остальных земельных участков, в том числе вновь образованных и тех, чьи границы проектом изменяются, ограничениями на рассматриваемой территории, являются:

- красные линии улиц;
- границы зон с особыми условиями использования территорий (охранные зоны инженерных коммуникаций);

- границы земельных участков, находящихся в собственности и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд.

Согласно Правилам землепользования и застройки МО «Город Мирный», утвержденным решением городского Совета от 26.05.2016 № III–37-4, территория в границах проектирования относится к  следующим соответствующим территориальным зонам: 

ЖЭ – зона застройки многоэтажными жилыми домами (на карте градостроительного зонирования Правил показана темно-оранжевым цветом) 

ЖС – зона застройки среднеэтажными жилыми домами (светло-оранжевым цветом) 

ОН – зона объектов науки, образования и просвещения (голубым цветом)
РС – зона объектов физкультуры и спорта (бирюзовым цветом) 
Виды разрешенного использования земельных участков, образуемых на рассматриваемой территории, соответствуют установленным Правилами регламентам использования территории.

Проектным решением устанавливаются красные линии улиц, образующих 9 квартал, в границах проектирования, а также минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство:
- от красных линий улиц – 3 м;
- от границ земельных участков – 3 м.
Всего проектом образовано 15 земельных участков, в том числе под многоквартирные жилые дома, 1 - детскую игровую площадку, 1 - инженерные сети и 2 - территории общего пользования (проезды), а также 7 сервитутов.

В текстовой части проекта представлены ведомости образуемых земельных участков и их координат.

Подготовленный ООО «ЗЕНИТ» проект в целом соответствует:

- требованиям федерального и регионального законодательства, нормативно-правовым актам МО «Город Мирный»;

- схеме территориального планирования Республики Саха (Якутия) и муниципального образования «Мирнинский район», генеральному плану города Мирного, утвержденному решением ГС от 24.09.2014 № III-18-1;

- Правилам землепользования и застройки МО «Город Мирный», утвержденным решением ГС от 26.05.2016 № III–37-4; 

- региональным (республиканским) и местным нормативам градостроительного проектирования; 

- границам зон с особыми условиями использования территории, минимальным противопожарным отступам построек друг от друга, иным требованиям технических регламентов. 

 Границы участков установлены в соответствии с существующим использованием территории и размещением объектов различного значения. 

Отображаемые в проекте границы и линии соответствуют существующим границам и линиям:

- границам земельных участков,

- линиям, обозначающим расположение существующих зданий и сооружений в пределах соответствующих земельных участков;

- линиям, обозначающим размещение линейных объектов инженерно-технического обеспечения;

- фактическим границам территорий общего пользования. 

Проектом учтен правовой режим существующих зданий, строений и сооружений. Новое строительство объектов капитального строительства согласно Генеральному плану города Мирного в данном квартале не предусматривается.  

Предлагаемые границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц через соответствующую территорию рационально предложены к установлению, и примыкают существующим либо образуемым территориям общего пользования или земельным участкам, находящимся в собственности органа местного самоуправления. 

Хотелось бы отметить, что рассматривая данный проект совместно с управлением имущественных отношений городской Администрации, было получено замечание с предложением: все ранее сформированные под входные узлы в нежилые помещения многоквартирных жилых домов земельные участки без исключения должны войти в состав земельного участка каждого конкретного многоквартирного дома в соответствии с жилищным законодательством.  

Согласно ст. 36 Жилищного кодекса РФ земельный участок, на котором расположен многоквартирный жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты входит в состав общего имущества в многоквартирном доме, принадлежащего всем собственникам помещений в этом доме на правах общей долевой собственности, независимо от того, жилое это помещение или нежилое. 

Поэтому предлагается включить в протокол пункт о необходимости проектировщикам до направления Главе проекта межевания внести соответствующие поправки в текстовую и графические части проекта межевания в отношении земельных участков домов по ул. Аммосова, 16 и Комсомольской, д. 25, где указаны участки существующих крылец УФМС и ранее планируемого к размещению входного узла в офис индивидуального предпринимателя. 

Это земельные участки с крайними цифрами кадастровых номеров :3, :34 и :35. При этом последние два из них имеются в ведомости изменяемых земельных участков, но показаны на чертеже межевания в качестве сохраняемых. 

Проектом межевания необходимо учесть объединение этих участков с основным участком соответствующего многоквартирного жилого дома. 

При этом необходимо исключить в таблице ведомости образуемых земельных участков из возможных способов образования способ изъятия для государственных или муниципальных нужд в случаях со всеми участками, ранее сформированными под входные узлы. Вместо этого указать «образование из земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, путем объединения земельных участков».   

Спасибо за внимание к данному документу по планировке территории! Все замечания и дополнения по его проекту, полученные в ходе сегодняшних слушаний также будут направлены в адрес разработчиков проекта. 

Исчерпывающие ответы по ним будут представлены проектировщиками в городскую Администрацию, по ним при необходимости будут внесены соответствующие поправки в проект межевания квартала. 

В процессе проведения данных публичных слушаний поступили следующие вопросы:
Вопрос 1 (Мартынова А.В.):

«Я жительница дома по ул. Комсомольской, д. 23. Не только под нашим жилым домом, но и под другими жилыми домами земельные участки оформляются в собственность жильцами, в них проживающими. По территории этих земельных участков проектом межевания предложены сервитуты, где будут беспрепятственно и бесплатно ездить все желающие, в то время, как собственники этих земельных участков будут платить налог за землю.»
Ответ (Сафонова С.А.):

«Согласно действующему законодательству за земельные участки многоквартирных жилых домов налог не взымается.»
Вопрос 2 (Мартынова А.В.):

«А в отношении земельного налога на собственников нежилых помещений, расположенных в данных жилых домах?»

Ответ (Сафонова С.А.):

«Установленные сервитуты не отразятся как на собственниках жилых, так и нежилых помещений, расположенных в таких многоквартирных жилых домах.»

Вопрос 3 (Мартынова А.В.):

«Почему нельзя заменить установку сервитутов на оформление проездов как на участках 12 и 14? Почему сделаны сервитуты, а не дороги общего пользования, как оформлены участки 12 и 14, они подходят к садику и бассейну?»    

Ответ (Сафонова С.А.):

«Это как раз серым цветом показан сервитут для общего пользования в целях подъезда не только к жилым домам, но и к детскому садику и другим объектам, расположенным в глубине квартала, поэтому в соответствии с законодательством необходимо было устанавливать сервитут, в том числе для обслуживания (доступа) трансформаторных подстанций и теплового пункта. Если посмотреть на фотографии, эти земельные участки используются помимо прочих проживающими в этих домах в качестве придомовой (дворовой территории), в том числе под парковки, и они не являются внутриквартальными проездами. Внутриквартальные проезды, которые мы могли бы оформить в муниципальную собственность в качестве территорий общего пользования, не должны проходить по территории дворов, а здесь они не являются внутриквартальными проездами, это проезды по дворовой территории. А те проезды, под которые сформированы земельные участки, отнесенные к территориям общего пользования, с двух сторон от детского сада не являются дворовыми территориями. 
Вопрос 4 (Мартынова А.В.):

«На территории между участками 3 и 4 показан сервитут, там тоже есть жилые дома и внутриквартальные территории…..» 
Ответ (Сафонова С.А.):

«Здесь указан сервитут в связи с тем, что этот проезд и проход ведет к входу в детский сад, а также используется непосредственно как жильцами дома № 8, так и жильцами дома № 10 по улице Московской (он у них общий). Поэтому его предложили сами представители ТСЖ указать в качестве сервитута.»
Вопрос 5 (Мартынова А.В.):

«Предложение по входным узлам, в т.ч. УФМС будет внесено в протокол с последующей отработкой с проектировщиками?»
Ответ (Сафонова С.А.):

«Да. В данном случае будет единый земельный участок многоквартирного жилого дома.  Единственное, возникнет вопрос,  поскольку участки стоят на кадастровом учете,каким образом их снять с учета. Как Вы знаете, это довольно сложно, поэтому земельный участок может быть составным, здесь для ТСЖ будет помощь – они смогут видеть какие границы и площади у них в части уборки территории и по другим вопросам. Однако, правильнее участки объединить в один.»
Итоги слушаний:

По окончании публичных слушаний ведущий оповестил участников слушаний о том, что по их результатам будут подготовлены итоговые документы:
1) протокол публичных слушаний по проекту межевания территории;
2) заключение о результатах публичных слушаний, которые будут опубликованы в средствах массовой информации, а также переданы Главе города Мирного для принятия согласно Градостроительному кодексу РФ одного из двух решений:

1) об утверждении данной документации по планировке территории;

2) или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом протокола публичных слушаний и заключения об их результатах. 

На этом публичные слушания были объявлены закрытыми. 
Председатель комиссии 

по организации и проведению 

публичных слушаний                                                                                           Т.Р. Гвиниашвили
Секретарь комиссии                                                                                                        Н.Н. Дядина

СПИСОК

участников публичных слушаний (30.11.2017) по проекту межевания территории

9 квартала г. Мирного

	№ п/п

	Ф.И.О.
	Организация

	1
	Гвиниашвили Т.Р.
	городской Совет

	2
	Пузырева Л.М.
	городской Совет

	3
	Корытова И.Н.
	городская Администрация

	4
	Син Ю.И.
	городская Администрация

	5
	Сафонова С.А.
	городская Администрация 

	6
	Сольжиграсова А.К.
	городская Администрация

	7
	Семенов С.Г.
	городская Администрация

	8
	Немец Е.С.
	городская Администрация

	9
	Дядина Н.Н.
	городская Администрация

	10
	Гуляева О.А.
	городская Администрация

	11
	Гуль С.В.
	городская Администрация

	12
	Волкова Н.В.
	городская Администрация

	13
	Шпанова Я.С.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	14
	Гайдук А.В.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	15
	Салихова А.С.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	16
	Самойлова С.С.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	17
	Никитин А.В.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	18
	Сергеенко А.В.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	19
	Хамадаева Ж.И.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	20
	Раднаев Ю.С.
	МКУ «УЖКХ» МО «Город Мирный»

	21
	Шастина Т.А.
	МКУ «КИО» МО «Мирнирнский район»

	22
	Семенов А.М.
	МКУ «КИО» МО «Мирнирнский район»

	23
	Ефимова Л.В.
	КСК АК «АЛРОСА» (ПАО)

	24
	Ковалева Е.В.
	Управление АК «АЛРОСА» (ПАО)

	25
	Мартынова А.В.
	Управление АК «АЛРОСА» (ПАО)

	26
	Залюжная И.В.
	ООО «ПТВС»

	27
	Пицын А.В.
	ООО «ПТВС»
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