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Российская Федерация (Россия)

Республика Саха (Якутия)

Муниципальное образование «Город Мирный»

МИРНИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

XVI СЕССИЯ

РЕШЕНИЕ

06 марта 2007 г.                                                                                                        № 16 - 6
Об утверждении Положения о порядке зачета стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта  арендуемого нежилого объекта муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Мирный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия)

В соответствии со статьей 616 Гражданского кодекса, заслушав и обсудив   информацию начальника управления имущественных отношений Потаповой И.А., председателя комиссии по бюджету, налоговой политике, землепользованию, собственности Мёдовой Ю.Б., сессия городского  Совета решила: 

1. Утвердить Положение о порядке зачета стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого нежилого объекта муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Мирный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия) согласно приложению 1. 

2. Настоящее решение вступает в силу с момента его принятия. 

3. Разместить данное решение с приложениями на официальном сайте Администрации.
4. Контроль исполнения решения возложить на комиссию по бюджету, налоговой политике, землепользованию, собственности (Мёдова Ю.Б.).

	                             Председатель ГС


	                                Глава МО «Город Мирный»



	_________________ А.В. Басыров


	______________________ С.Ю. Александров




.
Приложение 1

к решению сессии ГС № 16-6
от 06.03.2007 г.
ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ЗАЧЕТА  СТОИМОСТИ ЗАТРАТ АРЕНДАТОРА НА ПРОВЕДЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА АРЕНДУЕМОГО ИМ НЕЖИЛОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД МИРНЫЙ» МИРНИНСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ).
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии со статьей 616 Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.2. Настоящее Положение регулирует порядок и условия осуществления зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого нежилого объекта муниципального имущества муниципального образования «Город Мирный»

1.3. Термины и понятия, применяемые в настоящем положении:

1.3.1. Капитальный ремонт – работы по восстановлению и замене отдельных частей или целых конструкций, деталей и инженерно - технического оборудования зданий (сооружений) и помещений в связи с их физическим износом и разрушением, на более долговечные и экономичные части или конструкции, улучшающие эксплуатационные показатели нежилых зданий, сооружений, в том числе встроенно–пристроенных помещений.
1.3.2. Объект - нежилое здание, сооружение, в том числе встроенно-пристроенное нежилое помещение, являющиеся муниципальной собственностью муниципального образования «Город Мирный», переданные в аренду в установленном порядке, техническое состояние которых требует проведения капитального ремонта, в том числе не эксплуатирующиеся в течение длительного срока или выведенные из эксплуатации на длительный срок.
1.3.3. Арендатор - юридическое или физическое лицо (предприниматель, осуществляющий деятельность без образования юридического лица), выступающее стороной по договору аренды.


2. Виды затрат арендатора на капитальный ремонт объекта, 
подлежащие возмещению
2.1. В порядке, установленном настоящим Положением, подлежит зачету стоимость работ произведенных арендатором, в которые входят: 

а) стоимость работ по капитальному ремонту объекта; 

б) стоимость строительных материалов, изделий и конструкций, применяемых при проведении капитального ремонта объекта.
2.2. Согласно настоящему Положению зачету не подлежат затраты арендатора на проведение работ: 

а) по капитальному ремонту объекта, несогласованные, в порядке, установленном настоящим Положением; 

б) по текущему ремонту объекта; 

в) по перепланировке помещений объекта; 

г) по обеспечению объекта дополнительным тепло-, энерго-, водоснабжением, монтажу счетчиков тепло-, энерго-, водоснабжения; 

д) по монтажу (установке) технологического и т.п. оборудования, инвентаря, не предусмотренные в дефектной ведомости; 

е) по монтажу противопожарной и (или) охранной сигнализации 
(включая работы по установке дополнительных дверей, решеток); 

ж) связанных, с иными потребностями и деятельностью арендатора, улучшением экстерьера и интерьера объекта. 


3. Порядок согласования проведения капитального ремонта объекта

 
          3.1. Решение о зачете стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого нежилого объекта муниципальной собственности муниципального образования «Город Мирный» (далее - имущество) в счет арендной платы принимает Администрация муниципального образования «Город Мирный» (далее – собственник) на основании соответствующего заявления арендатора. 

3.2. Арендатор, заинтересованный в проведении капитального ремонта объекта за свой счет с последующим возмещением затрат на его проведение, направляет в Администрацию МО «Город Мирный» заявление, в котором должны быть указаны: 

а) предложения по проведению капитального ремонта; 

б) предполагаемые сроки проведения капитального ремонта; 

в) условия проведения капитального ремонта (собственными силами, силами подрядной организации); 

3.3. Согласие собственника имущества на производство капитального ремонта арендуемого нежилого объекта может быть дано при соблюдении следующих условий:

а) арендатор добросовестно выполняет условия договора аренды;

б) предложение арендатора о проведении капитального ремонта арендуемого нежилого объекта поддерживает организация, за которой этот объект закреплен на праве хозяйственного ведения или оперативного управления (далее - балансодержатель);

в) предлагаемые арендатором к производству работы отвечают требованиям, указанным в пункте 2.1 настоящего Порядка.

3.4. Управление имущественных отношений Администрации МО «Город Мирный» на основании заявления в течение 10 (десяти) дней организует техническую комиссию по обследованию арендуемого объекта (далее техническая комиссия). В состав технической комиссии включаются представители Управления имущественных отношений, МУ «Управления жилищно-коммунального хозяйства», представитель балансодержателя. 

В случае необходимости в состав технической комиссии могут быть включены представители Управления архитектуры и градостроительства Администрации МО «Город Мирный», государственных органов надзора и контроля.

 3.5. По результатам обследования технической комиссией объекта подготавливается акт, подписываемый членами технической комиссии. 
В акте должно быть указано: 

а) описание фактического состояния арендуемого объекта на момент обследования его технической комиссией; 

б) заключение технической комиссии о необходимости проведения капитального ремонта объекта с указанием видов работ. 

3.6. В случае установления технической комиссией необходимости проведения капитального ремонта объекта, собственник имущества выдает арендатору дефектную ведомость для подготовки арендатором проектно-сметной документации для проведения капитального ремонта арендуемого объекта недвижимости.
 3.7. Собственник имущества издает распоряжение о разрешении арендатору производства работ по капитальному ремонту в соответствии с представленной проектно-сметной документацией (сметой) и об утверждении расчетной стоимости затрат арендатора на эти цели, принимаемой к расчету в счет арендной платы. В распоряжении должен быть указан срок, в течение которого арендатор обязан произвести капитальный ремонт нежилого объекта. Срок проведения капитального ремонта устанавливается в зависимости от объема работ. 
3.8. Фактическая стоимость затрат арендатора на проведение работ по капитальному ремонту арендуемого нежилого объекта, принимаемая к зачету в счет арендной платы, которая не может превышать расчетную стоимость затрат согласно проектно-сметной документации (смете).

3.9. Проведение арендатором капитального ремонта арендуемого нежилого объекта и применение в виде арендной платы зачета стоимости затрат арендатора на эти цели осуществляются в соответствии с дополнительным соглашением к договору аренды (далее - дополнительное соглашение), заключаемым на основании распоряжения собственника имущества.

3.10. В период, с даты начала производства работ по проведению капитального ремонта арендуемого нежилого объекта, установленный дополнительным соглашением, и до полного возмещения утвержденной собственником имущества стоимости фактических затрат арендатора на эти цели, арендатор ежемесячно вносит арендную плату за помещения в размере 30% от установленной арендной платы за использование имущественного комплекса.
4. Порядок заключения дополнительного соглашения
 4.1. Собственник имущества  на основании принятого решения подготавливает для заключения дополнительное соглашение к договору аренды нежилого помещения, предусматривающее применение в виде арендной платы зачета стоимости затрат арендатора на производство капитального ремонта арендуемого нежилого объекта.
4.2. Дополнительное соглашение подготавливается в соответствии с формой дополнительного соглашения (приложение 1).
5. Порядок принятия решения собственника имущества об утверждении размера фактических затрат на производство улучшений арендуемого объекта

5.1. Арендатор обязан в течение 30 календарных дней после даты окончания работ, установленной дополнительным соглашением, представить в Управление имущественных отношений акт выполненных работ, подписанный представителями балансодержателя (при необходимости могут привлекаться специалисты специализированных организаций);

5.2. Управление имущественных отношений обязано в 30-ти дневный срок:

а) проанализировать представленные документы на их соответствие условиям дополнительного соглашения;

б) в случае, если стоимость фактических затрат арендатора, подтвержденная представленными документами, меньше или больше расчетной стоимости затрат, установленной дополнительным соглашением, подготовить проект распоряжения об утверждении фактической стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого нежилого объекта, принимаемых к зачету в счет арендной платы, и о внесении изменений в дополнительное соглашение.

5.3. Компенсации не подлежат затраты арендатора за ремонтно-строительные работы, выполненные некачественно и с нарушением строительных норм и правил (СНиП).

Приложение 1
к Положению о порядке зачета стоимости 
затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого нежилого объекта муниципального 
имущества муниципального образования «Город Мирный»

ФОРМА

дополнительного соглашения к договору аренды объекта

недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Город Мирный», предусматривающего проведение арендатором капитального ремонта арендуемого нежилого объекта с зачетом стоимости затрат на их проведение в счет арендной платы

ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ

К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

от_________  № _______

"__" __________ 200__ г.  



     Глава Администрации муниципального образования «Город Мирный», в лице _____________________________________________________________________,

     


(должность, фамилия, имя и отчество)

действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и____________________________________________________________________

(полное наименование 

_____________________________________________________________________,

организации или фамилия, имя и отчество физического лица)

действующего на основании ____________________________________________,

                                                           (устава, доверенности и т. п.)                             с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основании заявления Арендатора  от "__" __________ 200__ года  и  распоряжения Администрации МО «Город Мирный» от "__" _________ 200__ года № ___ заключили настоящее дополнительное соглашение (далее - Соглашение) к договору аренды объекта недвижимого имущества № __ от "__" ____ 200_ года (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Арендатор обязуется:

1.1. В период с "__" ______ ____ года по "__" ______ ___ года произвести за счет собственных средств капитальный ремонт (иные неотделимые улучшения) арендуемого объекта, расположенного по адресу: _________________________________________________________,

по видам работ и в объеме согласно прилагаемой к настоящему Соглашению проектно-сметной документации смете), общей стоимостью _____ рублей.

1.2. С "__" _______ ____ года и до "__" ________ ____ года ежемесячно в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату в размере минимальной месячной арендной платы, а именно ________ рублей.

1.3. При выполнении работ:

а) обеспечить технический надзор за производством работ;

б) заключить договоры на обеспечение объекта энергетическими и иными ресурсами в объемах, необходимых для проведения предусмотренных сметой работ;

в) обеспечить соблюдение строительных норм и правил, требований закона и иных правовых актов об охране окружающей среды, безопасности строительных работ;

г) в случае повреждения инженерных сетей и (или) конструктивных элементов объекта производить за счет собственных средств все необходимые восстановительные работы в сроки, согласованные с Арендодателем и Балансодержателем, а также возмещать причиненные им убытки, возникшие вследствие указанных обстоятельств;

1.4. В срок не позднее тридцати дней с даты окончания работ, установленной настоящим Соглашением, представить Арендодателю акт выполненных работ, составленный с участием Арендодателя и Балансодержателя, с приложением актов на скрытые работы, если последние производились.
2. Арендодатель обязуется:

2.1. С "__" ________ ____ года и до "__" _________ ____ года осуществлять ежемесячно зачет в счет арендной платы расчетной стоимости затрат Арендатора на проведение работ по улучшению объекта в размере ___ рублей.

2.2. По окончании срока исполнения работ по проведению капитального ремонта, установленного настоящим Соглашением, производить перерасчет сроков длительности периода, в который осуществляется зачет в счет арендной платы стоимости затрат Арендатора на выполнение работ, если размер произведенного зачета затрат Арендатора превышает стоимость фактически осуществленных затрат, на основании документов, представляемых Арендатором согласно пункту 1.4 настоящего Соглашения.

2.3. При выявлении в ходе производства капитального ремонта нежилого объекта необходимости проведения работ, не установленных утвержденной сметой, вносить соответствующие дополнения в настоящее Соглашение по распоряжению собственника, принятому на основании заявления Арендатора, если при этом общая сумма затрат Арендатора, подлежащая к зачету в счет арендной платы, не превысит максимально возможной суммы затрат на эти цели, указанной в прилагаемом расчете длительности периода зачета в счет арендной платы стоимости затрат Арендатора на производство работ по капитальному ремонту объекта.

3. Особые условия:

3.1. Стоимость затрат Арендатора сверх суммы, установленной в пункте 2.1 настоящего Соглашения, а также стоимость работ, не предусмотренных согласованной сметой, к зачету в счет арендной платы не принимаются.

3.2. При непредставлении или представлении Арендатором документов позднее 30 дней с установленной даты окончания работ проведение зачета затрат прекращается, и Арендатор теряет право на зачет стоимости понесенных затрат в счет арендной платы. При этом начисление арендной платы возобновляется в полном размере со дня заключения настоящего Соглашения с начислением пени в порядке, установленном для погашения задолженности по арендной плате. Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате, а также возместить в установленном законом порядке ущерб, нанесенный муниципальному имуществу. Размер возмещения определяется исходя из стоимости затрат, которые необходимо осуществить для приведения арендуемого объекта в состояние, пригодное для его использования по назначению. Стоимость произведенных неотделимых улучшений объекта Арендатору не возмещается.

3.3. В случае, если Арендатор не может завершить работы по капитальному ремонту арендуемого нежилого объекта в сроки, установленные дополнительным Соглашением, но имеет намерения по их завершению, он обязан:

в период производства работ или в течение 30 дней после даты завершения работ, установленной настоящим Соглашением, представить в УИО мотивированное заявление, согласованное с Балансодержателем, с просьбой о продлении срока исполнения работ (далее - заявление о продлении срока работ);

представить документы, подтверждающие стоимость затрат, вложенных в арендуемый объект на дату подачи заявления о продлении срока работ;

если стоимость указанных затрат Арендатора меньше величины фактически проведенного зачета расчетной стоимости затрат на день подачи заявления о продлении срока работ, погасить эту разницу в порядке, установленном для погашения задолженности по арендной плате;

со дня принятия собственником решения по заявлению Арендатора о продлении срока работ осуществлять внесение арендной платы за арендуемый объект в полном размере, рассчитанном по установленной методике на день подачи этого заявления.

Применение в виде арендной платы зачета затрат Арендатора на завершение вышеуказанных работ может быть осуществлено только после полного выполнения работ, предусмотренных проектно-сметной документацией (сметой). При этом расчет длительности периода зачета стоимости затрат, который не может быть более двух лет, и его утверждение осуществляются в установленном порядке.

3.4. Внесение изменений и дополнений в настоящее Соглашение осуществляется в порядке, установленном для его заключения.

___________________________________________________________________

                          (другие условия)

4. Приложения, составляющие неотъемлемую часть настоящего Соглашения:

а) проектно-сметная документация (смета) на проведение капитального ремонта или иных неотделимых улучшений объекта на ___ л.;

б) план-график проведения работ по капитальному ремонту объекта на ___ л.;

5. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью договора аренды объекта недвижимого имущества № __ от "__" _______ __ года.

Арендодатель Арендатор
____________ _____________
 (подпись) (подпись)
М.П. М.П.



