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Состав проекта планировки территории 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ1 Раздел 1. Основная часть проекта планировки 
территории 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ1.С Содержание 
 Проект планировки территории. Графическая часть:  
ЯСП/ТМН/14-22/ППТ1.ГЧ1 Обзорная схема М 1:150 000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ1.ГЧ2 Чертеж границ зон планируемого размещения 
линейного объекта М 1:6000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ1.ТЧ Положение о размещении линейных объектов 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2 Раздел 2. Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.С Содержание  
 Графическая часть:  

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ1 

- Схема расположения элемента планировочной 
структуры (территорий, занятых линейными 
объектами и (или) предназначенных для размещения 
линейных объектов) М 1:500000/1:250000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ2 
- Схема использования территории в период 
подготовки проекта планировки территории М 
1:15000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ3 
- Схема границ зон с особыми условиями 
использования территорий, особо охраняемых 
природных территорий, лесничеств М 1:15000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ4 
- Схема границ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера М 1:500000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ5 

- Схема вертикальной планировки территории, 
инженерной подготовки и инженерной защиты 
территории. Схема конструктивных и 
планировочных решений. М 1:6000 

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ПЗ Пояснительная записка  
 Приложение 
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 Содержание  
№ Наименование Стр. 
1 2 3 

Графическая часть 

1 
Схема расположения элемента планировочной структуры (территорий, 
занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения 
линейных объектов)  М 1:500000/1:250000 

5 

2 Схема использования территории в период подготовки проекта 
планировки территории М 1:15000 7 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий, особо 
охраняемых природных территорий, лесничеств М 1:15000 8 

4 
Схема границ территорий, подверженных риску возникновения 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера М 
1:500000 

9 

5 
Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории. Схема конструктивных и 
планировочных решений. М 1:6000 

10 

Пояснительная записка 

1 Исходно-разрешительная документация 12 

2 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатывается проект планировки территории 14 

3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 18 

4 
Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 
местоположения 

19 

5 
Обоснование определения предельных параметров застройки территории 
в границах зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, входящих в состав линейных объектов 

19 

6 Зоны с особыми условиями использования территорий и особо 
охраняемых природных территорий  20 

7 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 
строительства, существующими и строящимися на момент подготовки 
проекта планировки территории 

24 

8 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 
планировке территории 

24 

9 
Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 
водоемами, болотами и т.д.) 

25 
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Приложение 

1 Задание на ИИ по объекту: «Обустройство Южно-Сюльдюкарского 
лицензионного участка. Кустовая площадка №2» - 

2 Выписка из СРО ООО «ЯкутСтройПроект» от 01.07.2022 №4616/2022 - 

3 Программа выполнения инженерных изысканий по объекту: «Обустройство 
Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. Кустовая площадка №2» - 

4 Задание на проектирование объекта «Обустройство Южно-Сюльдюкарского 
лицензионного участка. Кустовая площадка №2»  - 

5 
Письмо Минприроды России от 30.04.2020 № 15/47/10213 «О предоставлении 
информации для инженерно-экологических изысканий» (Предоставление 
информации об ООПТ федерального значения) 

- 

6 Письмо администрации МО «Мирнинский район» от 13.05.2022г. № 2331 (Об 
отсутствии ООПТ местного значения) - 

 7 Письмо ФАДН России от 13.04.2022г. № 10513-01.1-28-03 (ТТП 
федерального значения) - 

8 Письмо Министерства по развитию Арктики и делам народов Севера 
Республики Саха (Якутия) от 28.06.2022г. № 20/1985-МА - 

9 Письмо Департамента Республики Саха (Якутия) по охране объектов 
культурного наследия от 15.04.2022г. №01-21/449 - 

10 Письмо Управления Россельхознадзора по Республике Саха (Якутия) от 
05.04.2022г. № УФС-ИК-07/1020 - 

11 Письмо Управления Россельхознадзора по Республике Саха (Якутия) от 
17.02.2020г. №УФС-ПП-07/571 - 

12 Письмо Министерства экологии, природопользования и лесного хозяйства 
Республики Саха (Якутия) от 25.04.2022г. №18/04-01-25-5608 - 

13 Письмо ТО Управления Роспотребнадзора по РС(Я) в Мирнинском районе от 
30.03.2022г. №128 - 
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Том 2
Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Графическая часть П

Документация по планировке территории (проект планировки и проект 
межевания территории) для размещения линейного объекта: "Обустройство 
Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. Кустовая площадка №2"

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ2

Стадия Лист Листов

1 1

Схема использования территории в период 
подготовки проекта планировки территории М 

1:15000 ООО "ЯкутСтройПроект"

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп Дата
Разраб.
Проверил

Машакаева
Воронцов

06.2023
06.2023

ГИП Воронцов 06.2023

Условные обозначения:
граница территории, в отношении 
которой осуществляется 
подготовка проекта планировки

граница зоны планируемого 
размещения линейного объекта

граница существующего земельного 
участка по сведениям ЕГРН

номер кадастрового квартала
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14:16:050101

14:16:050101:1184
кадастровый номер земельного 
участка по сведениям ЕГРН

земли лесного фонда

Примечания:
1. Границы зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих реконструкции в связи с 
изменением их местоположения, отсутствуют.
2. Земельные участки, предполагаемые к изъятию для 
государственных и муниципальных нужд, отсутствуют
3. Система координат: МСК-14, зона 2.

14:16:050101

Республика Саха (Якутия)
МО "Город Мирный"

Мирнинское участковое лесничество
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Том 2
Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Графическая часть П

Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания 
территории) для размещения линейного объекта: "Обустройство Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка. Кустовая площадка №2"

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ3

Стадия Лист Листов

1 1

Схема границ зон с особыми условиями 
использования территорий, особо охраняемых 
природных территорий, лесничеств М 1:15000 ООО "ЯкутСтройПроект"

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп Дата
Разраб.
Проверил

Машакаева
Воронцов

06.2023

06.2023

ГИП Воронцов 06.2023

Условные обозначения:
граница территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка проекта 
планировки
граница зоны планируемого размещения 
линейного объекта

Технологический проезд на кустовую 
площадку №2

граница СЗЗ кустовой площадки №2
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Примечания:
1. Объекты культурного наследия и границы территорий объектов культурного наследия на 
территории проектирования отсутствуют.
2. Территории общего пользования в пределах проекта планировки территории отсутствуют.
3. Система координат: МСК-14, зона 2.

17 номер лесного квартала

Мирнинское лесничество, 
Мирнинское участковое лесничество

Эксплуатационные леса

Эксплуатационные леса

Лесоустройство 1983 года

существующие зоны с особыми 
условиями использования

Кустовая площадка №2

СЗЗ кустовой площадки №2
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территории. Графическая часть П

Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания 
территории) для размещения линейного объекта: "Обустройство Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка. Кустовая площадка №2"

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ4

Стадия Лист Листов
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Схема границ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера  М 1:500000 ООО "ЯкутСтройПроект"

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп Дата
Разраб.
Проверил

Машакаева
Воронцов

06.2023
06.2023

ГИП Воронцов 06.2023
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граница зоны планируемого размещения объекта

Обустройство Южно-Сюльдюкарского 
лицензионного участка. 
Кустовая площадка №2
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Том 2
Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Графическая часть П

Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания 
территории) для размещения линейного объекта: "Обустройство Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка. Кустовая площадка №2"

ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ГЧ5

Стадия Лист Листов

1 2
Схема вертикальной планировки территории, 
инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории. Схема конструктивных и планировочных 
решений. М 1:6000

ООО "ЯкутСтройПроект"

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп Дата
Разраб.
Проверил

Машакаева
Воронцов

06.2023
06.2023

ГИП Воронцов 06.2023
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Примечания:
1. Действующие красные линии в пределах проектируемой 
территории отсутствуют.
2. Территории общего пользования в пределах проекта планировки 
территории отсутствуют.
3. Система координат: МСК-14, зона 2.

сведения по исполнительной 
съемке проектируемой территории

ось технологического проезда  к 
кустовой площадке №2

Условные обозначения:

граница территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка проекта 
планировки

граница зоны планируемого размещения 
линейного объекта

10

1

Схема расположения листов

2

кустовая площадка №2
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп Дата

Лист

2

Условные обозначения:

граница территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка проекта 
планировки

граница зоны планируемого размещения 
линейного объекта

Примечания:
1. Действующие красные линии в пределах проектируемой 
территории отсутствуют.
2. Территории общего пользования в пределах проекта планировки 
территории отсутствуют.
3.Система координат: МСК-14, зона 2.

11

Схема расположения листов

сведения по исполнительной 
съемке проектируемой территории

ось технологического проезда  к 
кустовой площадке №2

1
2

кустовая площадка №2
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ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ТЧ       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разраб. Машакаева  06.2023 

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории. Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Проверил Воронцов  06.2023 П 1 14 
    

ООО «ЯкутСтройПроект»     

ГИП Воронцов 
 

06.2023 

Н.конт  

12 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 

1. Исходно-разрешительная документация 

Данный проект подготовлен в целях размещения линейного объекта: «Обустройство 

Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. Кустовая площадка №2». 

Проект планировки территории – документация по планировке территории, 

подготовлена в целях:  

 - обеспечения устойчивого развития территорий; 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства; 

- установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и 

размещения линейных объектов. 

Основными задачами при разработке проекта планировки являются: 

- установление зон с особыми условиями использования; 

- определение границ функционально-планировочных участков, в том числе участков 

проектируемых объектов. 

Основные участники работ: 

Заказчик - ООО «СюльдюкарНефтеГаз»; 

Проектная организация – ООО «ЯкутСтройПроект».  

Изыскательская организация – ООО «ЯкутСтройПроект». 

Документы, использованные при подготовке проекта планировки и проекта межевания 

территории в отношении объекта: «Обустройство Южно-Сюльдюкарского лицензионного 

участка. Кустовая площадка №2»: 

- задания на проектирование объекта «Обустройство Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка. Кустовая площадка №2»; 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями от 

28.04.2023г.); 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изменениями от 28.04.2023г.); 
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2 

-  Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 N 200-ФЗ (с изменениями на 

28.04.2023г.); 

- Федеральный закон «О недрах» (№ 2395-1 от 21.02.1992 г.);  

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

№П/0412 от 10.11.2020 г. «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков»; 

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ (с изменениями на 

28.04.2023г.); 

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации; 

- Сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости; 

- Федерального закона от 21.07.1997 г. №116–ФЗ «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов»; 

- Федерального закона от 22.07.2008 г. №123–ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

- Федерального закона от 10.01.2002 г. №7–ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

- СН 459–74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин»; 

- ППБО–85 «Правила пожарной безопасности в нефтяной промышленности»; 

- «Инструкция по экологическому обоснованию хозяйственной и иной деятельности», 

утвержденная приказом Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов 

Российской Федерации №539 от 29.12.1995 г.; 

-  ГОСТ 55990-2014. Месторождения нефтяные и газонефтяные.  

- Постановления Правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении Положения 

о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение 

одного или нескольких линейных объектов».  

Также на основании документов территориального планирования и 

градостроительного зонирования: 

- Схемы территориального планирования Республики Саха (Якутия), утвержденного 

постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 30.11.2019 г. № 353; 

- Схемы территориального планирования муниципального образования «Мирнинский 

район» Республики Саха (Якутия), утвержденного решением от 28.04.2020 г. № IV-№15-10; 

- Правил землепользования и застройки МО «Город Мирный», утвержденных решением 
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городского Совета от 26.05.2016г. № III-37-4; 

- Распоряжения Главы РС(Я) от 04.12.2019 N 700-РГ "Об утверждении лесного плана 

Республики Саха (Якутия) на период 2019-2028 г.". 

Согласно п.4 Постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 г. № 

575  «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия 

документации по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию» до 1 января 2024 г. в целях подготовки документации по планировке 

территории и внесения изменений в такую документацию принятие решения о подготовке 

документации по планировке территории и решения о подготовке изменений в документацию 

по планировке территории не требуется, за исключением случаев, указанных в части 11 Статьи 

45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

В качестве топографической основы были использованы комплексные инженерные 

изыскания по объекту «Обустройство Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. 

Кустовая площадка №2», выполненные в июне-июле 2022 г. ООО «ЯкутСтройПроект». 

Проект планировки территории для размещения указанного объекта направлен на 

создание условий обеспечения устойчивого развития территории. 

2. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки территории 

Административное и географическое положение 

В административном отношении район работ находится в Республике Саха (Якутия), МО 

«Город Мирный», на Южно-Сюльдюкарском ЛУ.  

Ближайшим населенным пунктом является город Мирный. Ближайшие к участку 

производства работ крупные города Мирный и Ленск связаны между собой автодорогой III 

категории протяженностью 230 км, по которой ведутся автотранспортные перевозки грузов и 

людей. Из г. Ленск и г. Мирный грузы на площадь месторождения круглогодично перевозятся 

автотранспортом по участку федеральной трассы А331. В зимний период действует также 

автозимник Усть-Кут (ж.д. ст. Лена) - г. Мирный (А331). Лицензионные участки расположены в 

зоне северной тайги, характеризуется большой залесенностью. Транспортное сообщение с 

участком осуществляется по расчищенным сейсмическим профилям и авиатранспортом 

(вертолетами).  

Рельеф и геоморфология 

В геоморфологическом отношении территория изысканий расположена в пределах Лено-
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Вилюйской равнины Средне-Сибирского плоскогорья, в междуречье Лены и Вилюя, в бассейне 

среднего течения р. Улахан-Ботуобия (пр. приток р. Вилюй).  Основной отпечаток в рельефе 

оставило среднечетвертичное оледенение, носившее полупокровный характер. 

Морфологически рельеф представляет собой волнистое плато на линейно-складчатых 

карбонатно-глинистых породах кембрия и юры. Это плато выработалось на основных 

синклинальных структурах с пологим или горизонтальным залеганием глинисто-карбонатных 

пород, неустойчивых к процессам эрозии и денудации. Затрудненный поверхностный сток и 

наличие островной многолетней мерзлоты обуславливают сильную переувлажненность грунтов 

сезоннодеятельного слоя.  

По преобладанию рельефообразующих экзогенных факторов изучаемая территория 

расположена в пределах эрозионно-денудационного типа рельефа, сформировавшегося в 

результате воздействия агентов избирательной денудации в процессе неотектонических 

поднятий территории. 

Рельеф слаборасчлененный, полого-увалистый с широкими междуречьями, широкими 

террасированными речными долинами и котловинами, врезанными на глубину 100—600 м. 

Наиболее характерным типом рельефа являются холмистые и холмисто-грядовые поверхности, 

широко распространенные в нижних частях склонов долин. 

Территория расположения проектируемого объекта находится в зоне развития 

многолетнемерзлых пород мощностью до 200,0-300,0 м. Многолетняя мерзлота играет 

значительную роль в формировании микроформ рельефа. Мощность сезонно-талого слоя 

составляет 1,5-2,0 м в зависимости от микроклиматических условий, растительного покрова, 

экспозиции и литологии пород. В заболоченных участках долин, покрытых мощным слоем мха 

и торфяника, мерзлота лежит непосредственно под растительным слоем. 

Гидрография 

Гидрография района изысканий представлена рядом мелких речек и ручьев, 

относящихся, к бассейну реки Вилюй. 

Характерной особенностью речной сети исследуемого района является ее глубокий врез. 

Но в тоже время речные долины, особенно на равнинных участках, широкие, с обширными 

заболоченными поймами, в пределах которых развита сеть стариц и небольших озер. Озера 

термокарстового происхождения, имеющие большей частью небольшие размеры. 

Значительную часть территории месторождения занимают болота и заболоченные участки. 

Основными источниками питания рек являются талые снеговые и в меньшей мере 

дождевые воды. Доля грунтового питания очень невелика из-за широкого распространения 

мерзлоты и составляет от 5 до 10 % годового стока. 
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Проектируемые сооружения по объекту «Обустройство Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка. Кустовая площадка №2» не пересекают водотоков.  

Сведения о наличии опасных природных и техногенных процессов 

Территория производства работ значительно удалена от крупных промышленных 

центров и на ней отсутствуют постоянные источники загрязнения атмосферного воздуха. 

Согласно данным инженерных изысканий территория сейсмически не активна, 

составляет не более 5 баллов. 

Климатические условия 

Южно-Сюльдюкарский лицензионный участок по данным инженерных изысканий по 

климатическому районированию для строительства относится к I району, подрайон I А, 

характеризующегося континентальным климатом. Своеобразие климатических условий 

определяется широтным положением, преобладанием плоскогорного типа рельефа и 

воздействием арктических морских и континентальных воздушных масс, наличием крупного 

искусственного водоема – Вилюйского водохранилища. 

Климатическая характеристика территории проектирования составлена по данным 

наблюдений ближайшей метеостанции Мирный. 

Климат резко континентальный, который проявляется очень низкими зимними и 

высокими летними температурами воздуха. 

Зима на рассматриваемой территории ясная, суровая, малоснежная, устойчивая и 

продолжительная. Лето довольно засушливое, короткое и жаркое. 

Переходные сезоны года кратковременны и характеризуются большими суточными 

амплитудами температур. 

В условиях сурового климата, с продолжительной малоснежной и холодной зимой, 

характерной особенностью района является островное распространение вечной мерзлоты. 

Годовой ход температуры поверхности почвы в основном аналогичен годовому ходу 

температуры воздуха. 

Температурный режим почвы определяется главным образом радиационным и тепловым 

балансом ее поверхности, а также зависит от механического состава и типа почвы, характера 

растительности, формы рельефа, экспозиции склонов и т. д. На поверхности почвы, как и в 

воздухе, самым холодным месяцем является январь, самым теплым – июль. 

Температурный режим грунтов определяется сезонными колебаниями температуры 

воздуха, четко прослеживается зимнее охлаждение и летнее прогревание почвы. 

Режим осадков на рассматриваемой территории определяется резко континентальным 
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типом климата, условиями циркуляции воздушных масс, циклонической деятельностью и 

характером рельефа. 

Термический режим территории проектирования очень суров. Характерной 

особенностью климата является его резкая континентальность. Средняя годовая температура 

воздуха в районе производства работ составляет минус 7ºС. 

Абсолютный минимум температуры воздуха достигает минус 54°С (январь), 

абсолютный максимум плюс 37°С (август). 

Значение расчетной температуры наружного воздуха наиболее холодной пятидневки 

обеспеченностью 0,92 составляет минус 48°С, 0,98 – минус 51°С. 

Значение температуры наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 составляет – 

минус 51°С, 0,98 – минус 54°С. 

Для начала зимы характерны пасмурная погода и большие колебания температуры. 

Периоды сравнительно теплой погоды сменяются сильными морозами. 

В среднем за год выпадает 302 мм осадков. Максимальное месячное количество осадков 

наблюдается в августе 55 мм. 

Мощность снежного покрова небольшая. Максимальная высота снежного покрова на 

открытых участках может достигать 64 см. 

Разрушение устойчивого снежного покрова происходит в начале мая.  

Высота снежного покрова с вероятностью превышения 5 % составляет 77 см. 

Разрушение устойчивого снежного покрова происходит во второй декаде апреля. 

Характеристика почвенно-растительного покрова 

По почвенно-географическому районированию территория Южно-Сюльдюкарского 

лицензионного участка охватывает часть Западно-Вилюйского и часть Алдано-Лено-

Вилюйского почвенных районов Якутской Восточно-Сибирской таежно-мелкодолинной 

провинции. Вилюйский район представлен в основном дерново-карбонатными 

тяжелосуглинистыми, торфянисто- и торфяно-глеевыми болотными почвами. 

Почвы водораздельных пространств исследуемой территории, согласно Классификации 

и диагностике мерзлотных почв Якутии, по основным генетическим признакам относятся в 

основном к мерзлотным аккумулятивно-гумусовым. Здесь на карбонатных отложениях 

кембрийских и ордовикских пород сформированы мерзлотные дерново-карбонатные почвы в 

сочетании с перегнойно-карбонатными, а на бескарбонатных отложениях юрских пород 

образовались мерзлотные палево-бурые почвы. Эти типы почв являются зональными и 

занимают основную часть территории Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. 

Кроме того, на исследуемой территории распространены мерзлотные палевые почвы, 
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относящиеся к порядку аккумулятивно-гумусовые и аккумулятивно-карбонатные. Их ареалы 

распространения в пределах территории Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка скорее 

представлены локальными участками.  

Интразональные типы почв на данном районе представлены разновидностью 

аллювиальных и глеевых почв, а также органически переувлажненными почвами, которые 

представлены мерзлотными торфяными низинными и верховыми. Эти почвы занимают 

сравнительно незначительные территории и распространены в основном по долинам рек, 

ручьев и их притоков. 

 Мерзлотные дерново-карбонатные почвы также являются зональным типом данного 

района, но на территории Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка их ареалы 

распространения представлены фрагментами и в основном по крупным водотокам. Эти почвы 

занимают водораздельные пространства и верхние части пологих склонов. Они формируются 

на элювии и элюво-делювии кембрийских, ордовикских, девонских, силурийских известняков и 

доломитов под пологом лиственничников. На территории Якутии они широко распространены 

на Приленском, Лена-Алданском и Вилюйско-Оленекском плато и на горных территориях в 

верховьях рек Амги и Алдана под пологом лиственничников относительно хороших бонитетов 

(III, II). 

Глубина сезонного промерзания-оттаивания грунтов с поверхности (деятельного слоя) 

неодинакова и зависит от состава грунтов, влажности, экспозиции склона и условий 

затененности, а также от высоты снежного покрова и ряда местных факторов. 

По лесорастительному районированию территория относится к Западно-Вилюйскому 

среднетаежному округу Центральноякутской провинции сосново-лиственничной тайги на 

вулканическом и смешанном пластово-вулканическом плато высотой 300-400 м.  

Основным типом растительности являются леса. Лесистость достигает 82 %. 

Преобладающим типом лесов являются лиственничные леса с примесью сосны, березы, 

разнотравно-кустарничковые леса. 

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов 

Рассматриваемый участок строительства относится к землям лесного фонда и землям 

промышленности и иного специального назначения. Общая площадь для размещения 

линейного объекта «Обустройство Южно-Сюльдюкарского лицензионного участка. Кустовая 

площадка №2» составила 347 907 кв.м., из них: 

- на землях лесного фонда 347 336 кв.м.; 

- на землях промышленности и иного специального назначения 571 кв.м. 
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Для размещения проектируемых сооружений проектом предусмотрен отвод земельных 

участков для временного и постоянного пользования. 

В соответствии с пунктом 3 Постановления № 717 от 2 сентября 2009 г. границы полосы 

отвода определяются расчетным путем и принимаются проектом. Общая ширина полосы отвода 

под технологический проезд принята 60 м, из них 30 м в долгосрочную аренду и 30 м в 

краткосрочную аренду (15 м от оси с каждой стороны технологического проезда). Долгосрочная 

аренда учитывает с каждой стороны технологического проезда от подошвы не менее 3 м для 

обеспечения необходимых условий производства работ по его содержанию. 

В связи с тем, что участки строительства имеют переменную ширину, а также с целью 

устранения чересполосных участков ширина полосы отвода – переменная, и площадь отвода 

определена графическим способом.  

Площадь земельных участков, отводимых в краткосрочное пользование равна 186927 

кв.м. 

Площадь земельных участков, предоставляемых под постоянное пользование, равна 

160980 кв.м. 

4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 

подлежащих реконструкции в связи с их изменением 

Данным проектом планировки территории размещения линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, не предусматриваются. Информация 

о наличии сохраняемых объектов капитального строительства и объектов капитального 

строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 

документацией по планировке территории отсутствует. 

 

5. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав 

линейных объектов 

Объект располагается на территории муниципального образования «Город Мирный» 

Мирнинского района Республики Саха (Якутия). Объекты социальной инфраструктуры и 

благоустройства территорий – отсутствуют. Земли сельскохозяйственного назначения, особо 

охраняемых природных территорий на участках проведения работ отсутствуют. 

В следствии чего сведения о характеристиках планируемого развития территории, 

включая: плотность и параметры застройки, о параметрах социальной инфраструктуры и 

благоустройства территорий не приводятся. 
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Необходимость размещения проектируемого объекта на землях лесного фонда 

обосновывается технологической схемой разработки месторождения и размещением объектов 

на местности.  

6. Зоны с особыми условиями использования и особо охраняемые природные территории 

В соответствии с федеральным и региональным природоохранным законодательством на 

определенных земельных участках выполнение производственной деятельности может быть 

запрещено или допускается с некоторыми ограничениями. К ним относятся: особо охраняемые 

природные территории, водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы рек, территории 

традиционного природопользования, а также участки с объектами историко-культурного 

наследия, места произрастания редких видов растений, места обитания объектов животного 

мира, занесенных в Красную книгу. 

Особо охраняемые природные территории.  

К особо охраняемым природным территориям согласно Федеральному закону от 14 

марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» относятся участки 

земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются 

природные комплексы и объекты, имеющие особое природоохранное, научное, культурное, 

эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, изъятые решениями органов 

государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для 

которых установлен режим особой охраны.  

На территории района работ особо охраняемых природных территорий федерального, 

регионального (окружного) и местного значения нет (письмо Минприроды России от 

30.04.2020г. № 15-47/10213, письмо администрации МО «Мирнинский район» от 13.05.2022г. 

№ 2331).  

Территории традиционного природопользования.  

Традиционное природопользование неразрывно связано с традиционным образом жизни 

малочисленных народов - исторически сложившимся способом жизнеобеспечения, основанном 

на историческом опыте предков в области природопользования, самобытной социальной 

организации проживания, самобытной культуры, сохранения обычаев и верований.  

Район проектируемых работ не является территорией традиционного 

природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока 

Российской Федерации федерального значения (письмо ФАДН России от 13.04.2022г. № 10513-

01.1-28-03), а также местного значения. 
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Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения.  

Согласно письму Министерства экологии, природопользования и лесного хозяйства 

Республики Саха (Якутия) от 25.04.2022 г. № 18/04-01-25-5608 в районе расположения объекта 

в радиусе 5 км проекты зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения не утверждены.  

Охранные зоны инженерных коммуникаций.  

Зонами с особыми условиями использования в границах проекта планировки территории 

являются также существующие охранные зоны прочих инженерных коммуникаций с 

реестровыми номерами в ЕГРН: 14:16-6.63 (ВЛ-35; Л-305 ПС Вилюй - ПС Светлый), 14:16-

6.102 (ВЛ-35; Л-304 ПС Вилюй - ПС Светлый), 14:16-6.130 (Охранная зона ВЛ-35 кВ п/ст 

Вилюй до п/ст Светлая). 

Водоохранные зоны.  

В соответствии с «Водным Кодексом Российской Федерации» № 74-ФЗ от 03.06.2006 г., 

для каждой реки определяется водоохpанная зона, на которой устанавливается специальный 

режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения 

загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также 

сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира. В соответствии со ст. 65 Водного кодекса РФ № 74-ФЗ от 03.06.2006 

ширина водоохранных зон рек и ручьев протяженностью до 10 км устанавливается в размере 50 

м, от 10 до 50 км – в размере 100 м, свыше 50 км – в размере 200 м. Для реки, ручья 

протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной 

защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в 

размере 50 м. 

В границах водоохранной зоны запрещается: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 
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5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, 

инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований 

законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций 

технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных 

средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 «О недрах». 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 

соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 

и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 
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талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и Водного Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов. 

На территории водоохранных зон разрешено проведение рубок промежуточного 

пользования и лесохозяйственных мероприятий, обеспечивающих охрану водных объектов.  

Прибрежные защитные полосы. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега 

водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех 

градусов и 50 м для уклона три и более градуса. Для расположенных в границах болот 

проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной 

полосы устанавливается в размере 50 м. 

В границах ПЗП наряду с установленными в ВЗ ограничениями запрещается: 

- распашка земель; 

- размещение отвалов размываемых грунтов; 

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Прибрежная защитная полоса (ПЗП), установленная в пределах ВЗ, представляет собой 

территорию строгого ограничения хозяйственной деятельности. Ширина прибрежной полосы 

устанавливается в зависимости от характеристики прилегающих к водным объектам угодий и 

крутизны склонов. Ширина ВЗ и ПЗП для рек и озер устанавливается от среднемноголетнего 

уреза воды в летний период согласно пп. 4, 5, 6, 11 ст. 65 Водного Кодекса РФ. 

Проектируемый объект не пересекает водотоков. 

Санитарно-защитная зона  

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным Законом  

«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999г. № 52-ФЗ, вокруг 

объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье 

человека устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее - 

санитарно-защитная зона (СЗЗ)), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия 

загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до 

значений, установленных гигиеническими нормативами. 
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Критерием для определения размера санитарно-защитной зоны является отсутствие 

превышений на ее внешней границе и за ее пределами ПДК загрязняющих веществ для 

атмосферного воздуха населенных мест, ПДУ физического воздействия на атмосферный 

воздух. 

Согласно санитарной классификации в соответствии с требованиями  

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 объект обустройства месторождения по санитарной 

классификации отнесен к третьему классу. Нормируемая санитарно-защитная зона составляет 

300 м. 

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Ведомость пересечений с воздушными коммуникациями представлена в таблице 7.1.  

Таблица 7.1 Ведомость пересечений с воздушными коммуникациями 

№ 

Положение по трассе 
Диспетчерское название, 

напряжение 

Угол 
пересе
чения, 
град 

Кол-во 
проводов 

Примечание: 
владелец км

 

П
К

 

+ 

1 0 5 89.35 ВЛ 220 кВ 6 пр.+2 каб.св. 63 6 ОО ЯЭСК 
 

Ведомость пересечений с автомобильными дорогами представлена в таблице 7.2.  

Таблица 7.2 Ведомость пересечений с автомобильными дорогами 

№№ 
п/п 

 

Местополо
жение по 
трассе, км 

Пикет 

Наименование 
дороги, 
место 

пересечения 

Категория 
дороги 

Угол 
пересечения, 

градус 

Тип 
покрытия 

Ширина 
основания 
насыпи, м 

Ширина 
земляного 
полотна, м 

Ширина 
проезжей 
части, м 

1 0 0+0 Подъезд к 
п.Светлый - 90 грунт 15.01 15.01 9.15 

2 0.6 6+36.85 Лесная дорога - 64 грунт - - 3.90 
3 2.5 25+79.99 Лесная дорога - 90 грунт - - 2.13 
4 2.5 25+91.26 Лесная дорога - 55 грунт - - 6.82 

 

 8. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории. 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 
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ЯСП/ТМН/25-18/ППТ2.ТЧ 
Лист 

      
36 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
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ЯСП/ТМН/14-22/ППТ2.ТЧ 
Лист 

      
14 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
2 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории не 

представлена. 

9. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Объект не пересекает водные преграды.  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



















































 









 









































































 



































 

 

 

 





































 













































 





 











 





 













 











 


